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Diploem ~ lngenieur Sachverstadndiger bestellt von
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Bewertung v. bebauten u. unbebauten Grundstiicken
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Tel 089 / 4303483 Fax 089 / 4305634
Mobiltelefon 0172 / 721 30 09
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Loschwitzer StraBe 19, Blasewitz
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4?. Ausfertigung

WERTGUTACHTEN

88002

Objekt({e) : ~ Sanierung eines Bauernhauses
zu einem Gastronomiebetrieb
und
Neubau siner Kegealbahna mit Saal,
Péchterwohnung im 2. DachgeschoB
~ Denkmalschutz ( Einzeldenkmal) -

Obergésse i5
09322 Penig

Landkreis : Mittweida

- SACHSEN -

Dieses Gutachten wurde am 30.01.1998 in S5-facher Ausfertigung erstelit; ein~
schlieBlich Deckblatt und Anlagen umfaBt es 52 Seaiten.
Die Biroausfertigung wird archiviert.
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1. VERKEHRSWERTE

Aufgrund der nachstehenden, durchgefiihrten Untersuchungen und unter Beriicksich-
tigung aller den objektiven Verkehrswert beeinflussenden Merkmalen werden zum
Bewertungsstichtag

' 30.01.1998
GRUNDSTUCK - BAUWERT ( Altbau - Bestand ) - PROJEKTIERUNG

die Objektwerte nachvollziehbar ermittelt

vorgelragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Hainichen
Grundbuchamt Rochlitz

fGr Penig Band --- Blait 537

FL.Nr, 886 Fladche m? 1,130

1.1 Bodenwert s DM 400.000,-
1.2 Bauwert { Althau ) : DM 200.000,-
1.3 Projektierung ( Alt- + Neubau ) DM 200.000,-
1.4 Sachwert : DM 800.000,-
1.5 Ertragswert : DM ———
1.5 Verkehrswert § 194 BauGB DM 800.000.- .

zum-30.01.1998

Der Verkehrswert wird als angemessener und nacthaltiger Wert nach den amtlichen =
Wartermittiungsrichtlinien und der Wertermittlungsverordnung nach den jewsils ak-

tuellen Ausgaben festgestellt, unter Bericksichtigung der Situation auf dem Immobi-
lienmarkt.
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VORWORT

Das Anwesen wurde vom Sachverstandigen
persénlich eingehend besichtigt. Dabei wurde
die - ldentitdt mit nachstehender aufgefihrter
Flurnummer festgestelit.

Durch Einsichtnahme in die Gbrigen Unterlagen,
nach Riacksprache mit den zustdndigen Behdr-
den, aufgrund von Auskinfien der kompetenten
Dienststellen und Ausschisse, sowie persdnli-
cher Augenscheinnahme erstelle ich hiarmit
nachfolgendas

GUTACHTEN

Fir heachtete Auskdnfte und Bescheide von
Behdrden und Amtern kann keine Gewahr {ber-
nommen werden. Sie wurden, soweit nicht of-
fenkundig als falsch erkennbar, als richtig an-
genommen.
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VERKEHRSWERT

gem. § 194 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis be-
stimmt, der in dem Zeitpunkt auf den sich die
Ermittlung  bezieht, im gewdhnlichen Ge-
schéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundsticks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermitttung ohne Ricksicht auf unge-
wohnliche oder persdnliche Verhiltnisse zu er-
zielen wére,

Woeiterhin ist darauf hinzuweisen, daB der
Verkehrswert eines Grundsticks, wie ar sich
aus § 194 BauGB ergibt, nicht grundsatziich mit
dem Kaufpreis eines Grundstiicks gieichzu.—
selzen ist. '

Wahrend der Verkehrswert nur die Merkmale
berlicksichtigt, die den objektiveh 'Wert des
Grundsticks beeinflussen, d.h. Eigenschafien,
die dem Grundstlck dauerhaft'zugerechnet
werdan kdnnen, wird der Kaufpreis zusatzlich
durch nicht dauerhafte Eigenschaften beain-
fluBt. Dazu gehdren z. B. Belastungen aus Abt.
Il und unldsbare Rechte und Belastungen aus

.Abt. I des Grundbuchs oder ausstehende
- Zahlungen -fiir - ErschlieBungsleistungen und

ahnliches ( vgl. R&ssler et al., S. 11 ff, ).
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ABKURZUNGS -~
VERZEICHNIS

AF = Abstandsflachen
BauNVO = Bau-Nutzungsverordaung
BayBO - = Bayerische Bauardnung
’ _ BauGB = Baugesetzbuch
BBE = bes. Betriebseinrichtungen
BBT - o= Besondere Bauteile
DG = DachgeschoB
DH = Doppelhaus
ebf o= : erschlieBungsbeitragsfrei
ebp = " - pflichtig
EFH = Einfamitienhaus
EG = ErdgeschoB
ETW = Eigentumswohnung
FF = Freiflache
GaV = Garagenverordnung
GF = GeaschoBfidche
GFZ = GeschofBtldchenzahl
GR = Grundflache
GRZ = Grundttichenzahi
KG = KeilergeéchoB
Kubus = umbauter Raum
MEA = Miteigentumsanteit
NF = Nutzflédche
OG = ObergeschoB
RND = Restnutzungsdauer
TG = Terrassengeschol
VG = Voligeschol3
Vv = Vorsorgeversicherung

WF__ = W_ohnfls"tche___ _
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HINWEISE

Berachnungen

Beschraibungen

Urheberrecht

LT T

Fir die Verkehrswertermittiung standen Unterla-
gen zur Verfigung, die auf MaBgenauigkeit und
genaus Ubereinstimmung mit der Ausfihrung nicht
geprift wurden. Hierdurch kdnnen unerhebliche
Differenzen bei der Berechnung der Flichen oder
des umbauten Raumes entstanden sein,
Eintragungen in Abt. Ill des Grundbuches sind
nicht beriicksichtigt. Alle Werte gelten fiir das in-
soweit unbelastete Objekt,

Bau- oder Bodenbeschreibungen dienen der all-
gemsinen Darstellung, sie gelten nicht als voll-
standige Aufzahlung alier Einzelheiten,
Konstruktive Holzteile wurden nach Augenschein
stichprobenartig au.f Heolzschadlinge untersucht,
Verdachtsmomente liegen nicht vor, sowsit nicht
anders festgestelit,

Bauschéaden oder Bauménge! konnten nur bei Au-
genschein beachtet werden,

Zerstérende Untersuchungen wurden nicht durch-
gefihrt.

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten
einschilieBlich Anhang und Fotografien ein Urhe-
berracht. Der Auftraggeber darf das Gutachten nur
fir den im Gutachten angegebenen Zweck ver—
wenden. Eine dariber hinausgehende Verwen-
dung, inshesonders Vervielfaltigung und Veréf-

- tentlichung, ‘auch auszugsweise oder sinngemas,

ist nur mit schriftlicher Genshmigung des Verfas-
sers gestaltet,
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2., ALLGEMEINE ANGABEN

2.1 Auftraggebsr : HMK Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
BahnhoisiraBe 8, Postfach 57
08322 Penig

Tel. 037381793 90
Fax 037381 /939 99

Hauptverwaltung Gottmadingen
GartenstraBe 5
78244 Gotimadingan

Tet. 07731/9470 18
Fax: 07731 /94 70 29

Frlau
Marion Kempen
- Geschaftsflhrerin -

2.2 Eigentdmer
it. Grundbuch : vom 11.12.1997
HMK
‘Wohn- und Gewerbebaugeselischaft mbH,
Gottmadingen

2.3 Zweck des
Gutachtians : Ermittiung des Verkehrswertes
 wegen Standorthestimmung

o __.'\h 2.4 BG_WB"r‘un‘g'S:_ . ) -'. . R _______i"__.____
stichtag . 30.01.1998
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2.5 Ortsbesichtigung

-Anwesend

2.8 Unterlagen

10.12.1997

Herr
Dipl.-Ing. Heribert Kempen
Geschaéftsleitung HMK

Harr
Volker Béhme
Baulieiter HMK

Hearr
Dipl.-1ng. Horst Amrehn
Gutachtier

Grundbuchauszug vom 11.12.1897

Lageplan M=1: 1.000

Baupline M=1: 100 } zum Antrag

Baubeschreaibung } auf Bauge-

Nutzfidchenberechnung } - nehmigung

Kubaturberechnung } vom 26.01.1998

Orlsplan
Ubersichtsplan

Fotografische Aufnahmen

Aus.kﬁnf'le der _
kompetenten Dienststellen - -

Aufzeichnungen des Gutachters
an Ort und Stelle
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3. GRUNDSTUCK

3.1

3.2

Vorhandene Unterlagen

Grundhuchauszug.

Lageplan, Ortsplan, Ubersichtsplan, Fotografische Aufnahmen

Grundsiticksbeschreibung

3.21

Grundstickslage

Sachsen, das mit fiinf Mic. Einwchnern bevdlkerungsreichste der
neuen Bundeslander ist 18.3060 km? gro8 (Rheinland-Pfalz : 19.850
km2), Die gréBten Stadle sind Leipzig (550.000 Ew.), Dresden
(520,000 Ew.), Chemnitz {315.000 Ew.), Zwickau (120.000 Ew.), Gor-
litz {79.000 Ew.), Plauen {78.000 Ew.), Hoyerswerda (69.000 Ew.),
Bautzen (52.000 Ew.) und Freiberg (51.000 Ew. ), Landeshauptstadt
ist Dresden.

Sachsen ist unter den neuen Bundeslandern die am weitesten ent-.
wickelte Industrieregion. Im Industriesektor {Maschinen- und Fahr-
zeugbau, chemische Industrie, Textilindustris, Elektrotechnik,
Bergbau) sind 44 % der 2,6 Mio. Erwerbstitigen beschaftigt. In
Zwickau, wo der Trabi gebaut wurde, wird der VW-Polo produziert. |

Wichtiges Exportgut ist das weltberihmte MeiBener Porzellan. Das -
Land bsesitzt aufgrund der. mittelstindischen Unternehmensstruktur
gute Voraussetzungen fir die marktwirtschaftliche Umgestaltung der

Wirtschaft,

Die regionals Wirtschaftsstruktur in Sachsen wird wie die gesamte
Siedlungsstruktur durch dis drei Ballungsgebiste Chemnitz, Dresden
und Leipzig gepragt. in Sachsen wird noch immer der Spruch kolpor-
tiert: *In Chemnitz wird erarbeitet, was in Leipzig verkauft und in

Drasden verpraBt wird".

" Das Verkehrsnetz ist relativ-dicht, muB aber dringend noch ausgebaut .

und erneuert werden. Die Elba als wichtiger Transportweg verbindet
das nahe Tschechien und Hamburg als Handelsweg 1. Ordnung.
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Der Freistaat Sachsen zahlf zu den prosperierenden ostdautschen
Bundesldndern. In diesem Bundesland konzentriert sich rund ein
Dritte! der 6konomischen Potenzen der neuen Landsr, Die traditions-
bewuBten Zentren Dresden und Leipzig ziehen viela Touristen, aber

auch Investoren an.

Der Landkreis Mittweida liegt im Sachsendreieck zwischen den drei
Grofistadten Dresden, Leipzig und Chemnitz, Im annahernd 800 gkm
groBen Kreisgebiet leben rund 145,000 Menschen.

Eingebeltet in die FluBtdler der Striegis, Mulde, Chemnitz und
Zschopau sind Dorfer und Stadte mit bis zu 1.000-jdhriger Geschichie -
zu finden. Dis wirtschaftliche Struktur ist durch eine groBe Bran-
chenvielfalt gepragt. Handwerk und Gewerbe verfligen {ber langjah-
rige Traditionen. Die Landwirtschaft hat einen festen Platz im wirt-
schaftlichen Gesamtgellige.

Das Innovations- und Technologiepotential des Landkreises konzen-
triert sich in Mittweida mit seiner international anerkannten Hoch-
schule fiir Technik und Wirtschaft { FH ), mit dem Forschungszentrum
und dem jitngst in Betrieb genommenen Technologiepark.

Die glinstige territoriale Lage, die Nahe zu den GroBstddten und die
rezivolle Landschaft machen den Landkreis Mitiweida dberdies zu -

ginem interessanten Wohnstandort,

Die Stddte, die uberwiegend als Nahhandelszentrum fir die |andliche
Umgebung entstanden, haben ihren unverwechselbaren Charakter. In
Penig und Mittweida findet man noch Birgerhduser aus dem 16. und
17. Jahrhundert. In Rochlitz und Frankenberg wird das Stadthild durch
eine spétbarocke Bebauung gepréagt.

Wahrend Penig noch ein Rathaus aus der Zeit der Renaissance be-
sitzt, haben die Stidte Burgstddt und Mittweida reich ausgestattete

barocke Birgerhduser zu Rathausern gemacht.
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Penig - Stadt, rd. 7.500 Einwohnar ~ liegt mitten im Tal der
Zwickauer Mulde, westlich im Landkreis Mittweida, an der
BundesstraBa 95.

Anfang des 19, Jahrhunderts begann in Penig die Industrialisierung.
Herausragend war die Papisrfabrik, die heute noch existiert. Heute
sind neben den GroBbetrieben zahlreiche mittelstdndische Betriebe
und Gewerbetreibende ansissig. Der Wirtschafisstandort Penig soll
auch in Zukunft erhalien bleiben. Nach der ErschlieBung der 16 ha
groBe.n Gewarbegebielsfidche an der B 95 ist nun der Weg frei fir die
Ansiedlung neuar Unternehmen und Gewerbsetreibender,

GroBe Bedeutung fir diese Region kommt dem geplanten, zukiinfligen
Varlauf der Autobahn Chemnitz - Leipzig { BAB 72 ), mil AnschluB
Panig zu. Von dieser iberregionalen Verkehrsanbindung werden
entscheidende Impulse fir die weitere wirtschaftliche Entwickiung

ausgehen,

Das Grundstiick liegt im dstlichen Innenstadtbereich in geschlossener
Hauserzeile. Die weitere, dichte Bebauung besteht iliberwiegend aus
2.3 geschossigen Wohngebduden mit leilweise Laden oder
hoherwerligem Gewerbe in den Erdgesc'hossen.

Die Entfernung zum Stadtzeatrum ( Luther-, Marki-, SchloBplatz )
betragt rd. 100 -~ 300 m, Hier arbeiten die Ladengeschafta fir den
tiglichen und den periodischen Bedarf. Der Bahnhof ist nach 20 - 25
Gehminuten erreicht, oder kurzfristig mit Busverbindung,

Die infrastruktur in Penig zeigt einen gewissen Nachholbedarf,

Immissionen im Grundstlcksbersich sind nichf erkennbar.

Gute innersiadtische Wohn- und Geschafislage mit nach Planung und

Baubeschreibung guter Qualitatskompaonenta.

Der gewahlte Standort fir diesen geplanten Gastronomiebetrieb muB
als ansprachend bezeichnet werden. Ein entsprechender Bedarf ist in

Penig vorhanden.
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3.22

3.23

Taw

ErschlieBung

Das Grundstiick isl im Sinne des BauGB voll erschlossen. Dia &ffentli-
chen StraBen sind befesligt und teilweise mit Gahsteigen versehen.

Anschlissa sind vorhanden fir Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon
und Breitbandkabsel. .

Grundsticksbeschaffenheit

Das polygonale Mittelgrundstiick zeigt eine unregelmaBige Form. Ein
Gefalle besteht in Westrichtung.

Das Grundstiick grenzt an 2 &ffentliche StraBen.

Im Westen . an die Obergasse

Im Osten : zur neuen ErschlieBungsstrafe zum Wahngebiet Miihtberg

StraBenfrontldnge ( Obergassa ) : rd. 15,0 m
Grundstickstiefe (mittlere) : rd. 60,0 m

Der vorhandene Baugrund ist tragfahig und es besteht nach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes, keine Grundwassargefahr in normaler

Kellertiefe.
Fiir die Bewertung des Objektes wurden keine Bodenuntersuchun-
gen durchgefiihrt. Es wird unterstellt, dafl bel den Baugrundver-

haltnissen keine Kontamination vorliegt. -

Das zu bewertende Grundstiick ist vermessen und abgemarkt,
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3.24

3.25

ey

Nutzung

Nach Auskunft des Elgentimers kann die geplante Durchfiihrung
der Bauvorhaben laut Antrag nach § 64 SichsBO auf
Baugenehmigung nach § 62 SachsBO und Zustimmung nach § 75
8achsBO, Errichtung - f\nderung - Nutzungsinderung, als
realistisch betrachtet werden.

Mit den Baugeneh'migungsbehérden wurden diesbeziiglich, vor

-

Erstellung der Planungen, ausreichende wund verbindliche

Gesprache gefiihrt,

Das Grundstick wird zukinftig rein gewsrblich ganutzt.
Gastronomiebetriebe mit Kegelbahn und Saal.
Péachterwohnung,

Altbau

Kellergescho8
Erdgescho8
OCbergeschoB

2 Dachgeschosse

Neubay

Kellergescho8

ErdgeschoB

Geplante GFZ ( gesamt ) = 1,38

Weitere wertbestimmende Merkmale

3.251 Gute Verkehrs~, staddtische Wohn- und Geschaftslage.
3.252 Guter S!gndort far den geplanten Gastronomiebstrieb.
3.253 Keine Baulasten,

Die Abteilung Il des Grundbuches ist chne wertmindernden
Eintrag.
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3.254  Ausschnitte aus dem Grundbuchauszug vom 11.12.1997

HMK Wohn- und Gewerbebau-
gesellschaft mbH

Bahnhofstr. 8

09322 Penig

;

L ' A

/inr Zeichen

Unbeglaubigte Abschrift

Grundbuch

Blatt 337

Es wird darauf hingewiesen, daB alle in der Urschrift vorgenommenen roten Unterstreichungen in der Kopie schwarz
erscheinen. '

Rol unterstrichen sind in der Urschrift Eintragungen, die gefdscht oder gegenstandsios sind. Da in der Urschrift ge-
legentlich auch schwarze Unterstreichungen {Durchstreichungen) varkommen, ist fir die Léschung einer Eintragung
ausschlieBlich der entsprechende Léschungsvermerk mafigebeand.

Gelertigl am

11.12.1897

Amitbgenich Famichen
« Qronpityiel Ay ({nanlky .
PlafnargrsiraRg 37
GB3G Machily

A

GS §a: Unbeglaubigle Grundbuchabschnlt (Dackbiatt)
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GRJUNDBUCHAMT ROCHLITZ

Elnjegebog
Grundbuch von " PENIG/STADT Blatt 537 Bestandsverzeichnls 1
Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grdde
Lfd. Nr. { Bisherige Gemarkung
der Hd. Nr. d. ; .
Grund- | Grung- FIu':Tsl:B & Wirtschafisartund Lage 2
sticke sticke :
a'b < :
1 2 ' a 4
1 PENIG
-
gs OBERGASSE 15 11 30
Eirlagahogen
Grundbuchven Blatt Bestandsverzelchnls | R
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
Zur iid. . Zurifd,
Nr. der o Nr. der
. Gnund- Grund-
- siicke - stlcke
5 5} 7 8

/] Bei Neufassung der Abteilung O als Bestand
eingetragen am 4 k7, 1995
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Obergasse 15, 08322 Penig - Sachsen -

Grundbuchamt Rochlltz

Grundbuch von Penig

1 U, Nr, der |75

Léd. Nr. . :
der L Grundsticke
Eintre- EigentGmer im Bestands-
gungen verzgic:hr!is_ .
1 2 3 -
5al R o B n e r , Jirgen, geb, 1 “"'Bei ‘Neufassung der Abteilung .
01.09.1945 : o - .ipnd_Erbschein vom 17.04.1990
- "~ fles Staatl. Notariats Rochlitz
I R o B ner , Barbara, geb.- 60— ~90 C vom
27.03.1943 - ' 5Rp8.12.1981 des Staatlichen ..
' . "Notariats Rochlitz (60-408-81)
I1IIT R o B n e r , Rudoli, geb. - Bowie Erbschein vom 12.10.1995%
26.07.1952 . ‘fes Amtsgericht Hainichen (VI
- ' ' -, B56/95); eingetragen am
b1 M 6 1 1 e r , Gigsela geb. 4. 12 1995. '
pietze, geb. 23.04.1947 e
IT H errmann , Annemarie 5 -:;Hhiitisch - .
- [geb- Dietze, geb. 21.05.1543 - | Unterschrift nachgehalt am 22.11.16
. B r o 8 ¢t , Anneliese geb. 1 S v ' '

ofner, geb. 25,11.1915

in mehrfacher Efbenggmein4

_lschaft

2 EMK Wohn~ und Gewerbebauge-

ellschaft mbH, Gottmadingen

«fﬁﬁ

dunge -

21

1 Auflassung vom 26.11.1996;
: gingetragen am 05.11.1997.

»

Hiecke
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Grundbuchamt Rochlitz .

' T . _Elnlageb
. Zweile Abteilung I E

Grundhuch von Pepig Biatt 237
Lfd. Nr. Lfd. Nl’. der
der beirof‘?epen __ ) _
Eintra- i?ﬂ”;;f::‘;?: Lasten und Beschrankungen
gungent  yerzeichnis
1 2 3 _
e Widerspruch gegen die Eingtragung des Figentums des/der
Annalise Brost geb. Rofner, Winningen/Mosel, geb. am__
25.11.1915; Annemarie Herrmann geb. Diet e
am_21.05.1943; Gisela Kiichler geb. Dietze, Penig, geb. am
23.04.1947; Eva BruBat geb. Dietze, Berlin, geb. am _ 'ﬁ
25.12.1948; Jiirgen Rofiner, Bonn, gebh. am_01.09.1945:
Barbara Rofner, Bonn, geb. am 27.03.1943; Rudolf Rofner,
Bonn, geb. am 26.07.1952; fﬁr”die_Nacharhgn_ggg_Kaxl Emil
Just_in Penig; gemdp § 53 GBO eingetragen_am 18.11.1993.
Busge
14
2 1 Ein Sanierungverfahren wird durchgefiihrt. Eingetragen gema
BauGB am 11.10.1995,
hlitzsch
23
3 1 Auflassungsvormerkung am Flst. 86 fiir die HMK Wohn- und
Gewerbebaugesellschaft mbH, Gottmadingen; gem3B Bewilligung
vom 26.11.1996; URNr. 2436/Notar Schenckel; eingetragen am
03.04.1997. '
Wi
Hiecke
a3
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Grundbuchamt Rochlitz

Blott 537

~

'_ Eintegebogen
Zwaite Abteilung

Grundbuch .von Penig
Verdnderungen L&schungen
Lid. Nr. |/ Lid. Ne. '
der dar
Spoite 1 Spalte 1
4 35 6 7
3 Rang nach Abt., TII/4; elngetragen am 1 Geldscht am 14.12.1995,
04.07. 199? .
. E’ ! I?/ Uh1id I | |
;1_99"_4 Unterschrift nachgeﬁolt
am 22.11,1996
3 Geléscht aam 05.11.1997.
L
Hiecke _
16
[




Obargasse 15, 09322 Penig - Sachsen -

30.01.1998 Seite 20

3.3

3.4

M

3.26 Vergleichswarte, BewertungsmaBstibe

Der amtliche Boden ~ Richtwert des Landratsamtes Mitiweida

- GutachterausschuB - fir das Zentrum in Penig
liegt - ebf ~ zum 31.12.1996
bei einer

GFZ von ———~ DM/m? 80,-
bebautes Land, orisdblich erschlossen

3.27 Woerifesistellung, sonstige Bemerkungen

Unter Beachtung allar wertbesinflussenden Umstinde, insbesondere

von stattgefundenen Verkdufen und Vergleichswerten, vorhandener
Bebauung, Grundstiickszuschnitt und zukiinftiger Nulzung wird ein

Grundstickswert/m? festgesteilt mit - ebhf -
DM 350,
Grundsticksbewertung
Fi.-Nr, 86
Grundstiick 1.130 m2 x DM 350,~ = DM 385.500,~
—-———- m2 x DM —_——— = DM _——
Bodenwert ' DM 385.500,-
Bodenwert fiir Verkehrswert § 194, BauGB = DM 400.000,-

Der Ermittlung des Bodenwertes sind Preise zugrunde gslegt, die fir Grund-

stGcke gleicher Art, Lage und baulicher Nutzungsmdglichkeit gegenwartig

und auf Dauer als angemessen anzusehsn sind.

Grundsatziich wird nur eine Grundstcksfldche, die in einem wirtschaftlichen

Verhéltnis zum Bau~ und Ertragswert des Geb3udes steht, als Bauland be-

wertiet,
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4,

Ly

GEBAUDE

4.1

4.2

Vorhandene Unteriagen

Voilstidndiges Baugesuch in Kopis vom 26.01.1998

Fotografische Aufnahmen

Baubaschreibung

Das'ehemaliqe Bauernhaus ( Baujahr 1830 ) - Denkmalschutz, kein
Abbruch - wird nur im innenbereich der Nutzung entsprechend um-
gebaut.

Sanierung, Renovierung, Rekonstruktion und Modernisierung zu
einem Gastronomiebetrieb.

Der Rohbau { tragende Bauteile ) ist teilweise zu sanieren oder zu
erneuern. Die Ausbaugewerke unterliegen veilstindig einer Wieder-
hersteliung.

Geringflgige Erwseiterung.

Das Geb&ude steht auf einem Areal von 1,130 m2 Es ist ein Draisei-
tenhof mit straBenseitigem Hauptgebaude mit Durchgangstor zum In-
nenhof, der von 2 Seitenfligeln eingeschlassen wird,

Vor Leerbezug des Anwesens diente das GebiAude als Wohnraum im
Erd- und ObergeschoB und teilweise als Schusterwerkstatt im Dach-
geschoB.

Das erhaltenswirdige Einzeldankmal besticht in der anspruchsvollen
AuBenarchitektur - tragende Konstruktionen von Kreuzgewdlben im
ErdgeschoB und der rustikale Dachstuhl geben dem Gebaude im inneren
ein besonderes Ambiente.

Das ehemalige - am Stadirand gelegene - Bauernhaus varlor seine
Nutzung durch das Wachstum des Alistadtkerns der Stadt Penig. Da sich
das Anwesen nur rd, 150 m vom historischen Markt- und SchioBplatz
entfernt befindat, ist eine optimale Lage fir einen regionatlen Gastro-
nomiebetrieb gegeben. Die Anforderungen an PKW-Parkplitze sind
durch die Ortlichkeit des Marktes und durch die Bereitstellung eines
benachbarten Parkplatzaes erfullt.

Die Geschichte der Stadt Penig 1481 sich bis in das Jahr 1004 zurlick-
verfoigen. Die vielen Kulturgiter sind Zeitzeugen dieser Stadt, die 1992
in das Bund-Lander-Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz® und
seit 1993 in das Landesprogramm "Stadtebauliche Erneuerung* aufge-
nommen wurde,
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Bauteil

Bestand

MaBnahme

1.0.0 Grundstiick
1.1.0 ErschlieBung

1.2.0 Abwasser

. 2.0.0 Gebiude/

Nutzung

2.1.0 Kallar

2.2.0 Erdgeschos

2.2.1
Hauptgebaude

2.2.2 Nord-West-
Fligel

2.2.3 8Ud-Ost-
Fligel

2.2.4 lnnanhof

2.3.01.
ObergeschoB
2.3.1
Hauptgebiude -

2.3.2 Nord-West-
Fligel

2.3.3 Sid-Ost-~
Fidgel

2.3.4 Neubau

teilerschlossen, Elektro
veraltet

Kl&rgru bg

teilunterkeallert zur
Obergasse

Wohnraum mit
Treppenhaus, Einfahrt
mit Holztor zum Innenhof

Wohn- und Nutzflichen

Viehstall mit
Treppenhaus

Arbeitsflache

Wohnraum mit
Treppenhaus
Wohnraum

Wohnraum mit
Treppenhaus

ErschlieBung Uber Obergasse
gegeben

AnschluB an den stadtischen
Mischwasserkanal

HausanschluBraum,
Getrankekeller, Erweiterung fir
neus Nutzungseinheiten fir
Heizraum, Geréte u, a.

Gastronomiebetrieb mit
Treppenhaus zum 1, OG
Restaurant und Saal

{l. 0G, Zugang zu den
Eingangstdren far
Gastronomigbatriebae in den
Qbergeschossen

Géaste-WCs, Personalraum mit
Kiiche, Lager

Tagungsraum, Géste—WCs,
Treppenhaus zum |. DG
Gastronomie und

Péachterwohnung im 1l. DG

Mdglichkeit eines Biergartens
und Verkehrsflachen zu den
Gebdudeabschnitten

Restaurantbetrieb mit
angrenzendem Treppenhaus
zum Saal, Gaste-WCs

Speisesaal {ir ca, 50 Personen
GroBkiche ca, 35 m2 mit
Guteraufzug und Kihllager im

neuen Anbau, Treppenhaus

Durchgangsflur von
Gewerbekiche zum Speisesaal
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Bauteil

P

Bestand

MaBnahme

2.4.0 |.DG

2.41
Hauptgebiudse

2.4.2 Nord-West-
Fllgel

2.4.3 Siid-0Ost-
Fldgel
2.4.4 Neubau

2.5.0 Il. DG
2.5.1
Hauptgebaude
2.5.2 Nord-West-
Fiige])

2.5.3 8id-Ost-
Fligel

3.0.0 Fassade

3.1.0 Winde

3.2.0 Offnungen

3.2.1 Tore

3.2.2 TGren
3.2.3

3.2.4 Fenster

landwirtschaftliche Nutz-

~und Lagerfliche mit

Ausbau f0r drehbaren
Lastenaufzug {Gdppel)
mit Holztreppe
l.agerflache mit
Holztreppe zum
Spitzboden

Haupigebiude
L.agerfidche

Lagerflache
Lagerflache

Lagerflache

Puizhau

Durchgangstor’

zur Obergasse
sonstige

Originalfenster nicht
gebrauchsfdhig, neue
Einbauten entsprechan
nicht dem Baustil

Gastronomiebetrieb mit Saal

Unterhaltungsgastronomie fir
Sprech~ und Liedervortrage
Thekenraum zur Gaststatie
Durchgangsflur - Verbindung

von Thekenraum zur
Unterhaltungsgastronomia

Pachterwohnung
Pachterwchnung

Luftraum {ber Thekenraum

alten Putz abschlagen, neu
verputzen

tekonstruieren, alte Teile
wiederverwenden

wia vorher
rekonstruieren

rakeonstruieren
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Bauteil

Bestand

MaBnahme

3.3.0 Dach

3.8.1 n'ordwesll. Teit

3.8.2 sidostl. Teil

4.0.0 Konstruktion/
Ausbauten

4.1.0 Kellar

4.1.1 Anbau

4.2.0 ErdgeschoB

4.2.1 Durchfahrt

4.2.2
Durchgangsflur,
Nutzrdume

4,.2.3 Wohnraume '

4,2.4 Winde

4.2.5 Treppsen
Fldgelbau

Hauptgebdude

mit Tondachsteinen,
entspricht nicht dem
Original

in Naturschielfer,
voraussichtlich Original,
Hauptgebdude neu
gedeckt mit Kunstschisfer

gemauartas

- Tonnengewdlbe

Koptsteinpflaster

Natursteinbelag oder
Zementestirich

Kreuzgewdlibe zur
Obergasse weisen durch
Setzungen starke Risse
auf

Holzdielenbelag auf
Holzbalken

gemauert, zum Teail mit
Natursteinen,
Nasseschéden durch
aufsteigende Feuchte

Parphyrstufen

gemauarta Treppen,
Trittstufen aus Holz

neue urspriingliche
Dachdeckung, voraussichtlich
Biberschwanz aus Ton oder
Naturschiefer

wia vorher

alten Putz abschlagen,
Sanierputz auftragen, Spsrrung
gegen aufsteigendse Fauchts
einbauen

Stahlbetonplatte und
Stahlbetonwinde

aushauen und neu verlegen,
Einbau von ebenen Flachen zuy
den Eingangstiiren
{Treppenhaus)

Belag entfernen, Sperrung und
Dammung einbauen, alten Belag
weann maoglich ausbaessern und
neu veriegen

cberen BeckanabschluB
entfernen, Stah!imaueranker _
einbringen und Stahlbetondecke
einziehen

neue Untaerkonstruktion mit
Holzdielung einbauen

Horizontalsperrung einziehen,
neu verputzen S

ausgestretene Fldchen egalisiaren

Rekonstruktion wagen erhdhtem
Brandschutz kaum denkbar
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Bauteil Bestand MaBnahme
4.2.6 Decken verputzt, zum Teil neu verputzen, Stuckelementa
Stuckalaments arneuern

4.2.7 Anbau Abbruch Ziegelmauerwerk und
Stahlbetonschacht fir
Lastenaufzug

4.3.0 ObergeschaB

4.31 Woh'nréiuma Diejung auf tragende Balkenkonstruktionen

4.3.2 Wiénde

4.3.3 Treppen
Fitugelbau

Hauptgebaude

4.3.4 Decken

4.3.5 Durchgangstlur

4.3.6 Anbau

Helzbalkendecke

Ziegelwiande
Heolztreppe
Holztreppe

varputzt, zum Teil
Stuckelementes

Abbruch

sanieren, wo erforderlich
verstirken, neuen Belag
ginbauen

neu verputzen

'abbrechen, neue Treppe

entsprechend Brandschutz neu
einbauen

wie vorher

neu varputzen, Stuckelemente
erneuern

naue
Brettschichtholzkonstruktion im

Fachwerkstil, auszufachende

Fiaéchen verputzen

siehe ErdgeschoB
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4.4.0 1 DachgeschoB

4.4.1 Nutzraume siehs ObergeschoB sieha Obergeschof

4.4.2 Wande Bretiarwénde Abbruch, neue Wande in

Trockenbauart entsprechend der
Anforderungen einbauen

4.4.3 Treppen Halztreppe wie vorher

4.4.4 Decken Bretterboden wia vorher

4.4.5 Durchgangsflur siehe ObergeschoB siehe Qbergeschof

4.4.6 Anbau sieha ObergeschoB

4.4.7 Dachstuhl, teilweise Befall von der kemplette sanierungswiirdige

Dachschré&gen Holzbock und Pilzbetall Dachstuh! sofl als sichtbares
durch eintretende Nédsse Innenelement in die

innenarchitekiur einwirken, somit
muB die neue Dachhaut mit
ausreichend Warmedammung auf
die vorhandenen Sparren
aufgebaut werden

4.5.0 1L siehe |. Dachgaschof siehe I. DachgeschoB
BachgeschoB, _

Spitzboden

4.6.0 Technischa entfalit Gasheizung mit
Einbauten ’ Warmwasseraufbereitung,

Liifterzentrale,
Telefonanschllisse,
Kabelanschlisse,
Starkstromverkabelung,
Lastenaufzug, GroBkilche

aufgestelit: Burgstadt, 19. Januar 1998

Hannes Krummen
Fraib. Dipl.-Ing. Architékt
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4.23 Nutzung : Gastronomiebetriab und Saalbetrieb
mit Kegelbahn.

Flachenarten gerundet :

Altbau

Gastronomis EG m? 160

Restaurant oG m2 232

Gastronomie + 1. DG m2 252

Restaurant + ? -

Saal " _ o

Fachlerwohnung 2. DG m? 100

Neubay

Kegelbahn + KG

Saa) EG m2 792
4.24 AuBenanlagen: Befestigte Zufahrt- und Zugangswege, sowie

Innenhof.

Einzdunung und Grenzmauerwerk, zum Teil Be-
grinung.

4.25 Sonstiges : Die erforderlichen PKW-Stellplatze werden auf
einem Nachbargrundstick nachgewiesen,

4.26 Ausflhrung Geschosse Baujahr

Altbau KG, EG, 0G, 2 DG 1830/ 1998-99
Neubau KG, EG ----/1998-99
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5,

4.3

4.4

4.5

Bauwert ~ ALTBAU, Bestand -
Baujahr 1830
X Abschlagsmethods Indexmethode

Gebdude rd.m? DM/m3® Neuweart DM WM % Zeitwert DM

Althau 3.548 60, - _—— - 212.000,-
{ Bestand )

Bauwert fiir Verkehrswert 200.000,-

Piojektierung - ALTBAU + NEUBAU -

Bis zum_Bewsrtungsstichiag — 31.01.1998 - erbrachie Leistungen :

Baugrunduntersuchungen
Kontrolle der vorhandenen Bausubstanz
Vermessungstechnische Arbeiten

Leistungsbild Objektplanung :

- Grundlagenermittlung

- Vorplanung

- Entwurfsplanung

- Genehmigungsplanung

- Austihrungsplanung ( Altbau )

- Dis Honorarzone IV-V { HOAI '96 } kann bei diesen Objekten zu-
grundegelegt werden.

4.6

Projektierung fiir Verkehrswert DM 200.000,-

ERTRAGSWERT - entfailt -
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7.

VERKEHRSWERTE  zum 30.01.1998

6.1 Bodenwert : DM 400.000,-
6.2 Bauweri ( Althau ) : DM 200.000,~
6.3 Projektierung { Alt- + Neubau ) DM 200.000,-
6.4 Sachwert : CM 800.000,-
8.5 Ertragswart : DM ———
6.6 Verkehrswert § 194 BauGB EM 800.000,-

. Dieser Wert resultiert auf der Fachkenntnis und den Erfahrungen des

Sachverstindigen auf den Gebieten von (mmobitien-Objekten und der
daraus aktuellen Markilbersicht, aus Aufstellungen und Preissamm-

lungen von Verkéiufen,ldie datenmdBig verarbsitet werden.

VERWERTBARKEIT

7.1

7.2

Verkauflichkeit : gegeben

Vermietbarkeit : gegeben
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SCHLUSSFESTSTELLUNG

Die vom Sachverstandigen ermittelten Verkehrswerte entsprechen den allgemeinen
Regein des Bewerlungswesans, den amtlichen Wertermittlungsrichtlinien und der

Waertermittlungsverordnung, unter Bsriicksichligung der gegenwirtigen. aktuellen

Immebilien — Marktisituation,

Die Ermittiungen sind begrindet und nachvoliziehbar. Die werthasinflussenden Fak-
toren wurden angemessen bericksichtigt und sorgféltig dargestellt,

lch versichere, dieses Gutachien nach bestem Wissen und Geawissen, ohne Begin-

flussung Critter und ohne eigenes Interesse an dem Objekt, angefertigt zu haben.

Minchen, den 30.01.1998
AM/Sp

ON FRE
S UFs %

1 % aior Sohwrdirdiger % ]
1028
® g A0
RVERsTANDE

DER SACHVERSTANDIGE

Dem Gutachten sind folgende Anlagen beigefigt:

Fotografische Aufnahmen
Grundrisse, Schnitte, Ansichten
Lageplan M=1:500
Ausschnitt Qrisplan
Ubsrsichtsplan

Regionalplan

Deutschlandplan

Dieses Gutachten darf chne schriftliche Genehmigung weder vervielfdlligt noch ganz
oder teilweise verdffentlicht, oder an Dritte weitergegebsn werden. Verwendung nur
flr den im Gutachten angegebenen Zwsck.



AnMge.ﬂ“.

10.12.1897

09322 Penig

Obergasse 15

assefxanqQ

- uailsampng -

I TSUBIOPION

-UalsopIoON-

IyaTsuexany



10.12.19687

Anlage 2

Obergasse 15, 09322 Penig

CKAN-

RU

SICHTEN

-Nordosten-




19

~-uajsopng-—

09322 Pen

JANYI139E3HA

Obergasse 156




Anlage 4

10.12.1987

Cbergasse 15, 09322 Penig-

. ©6-6E5/1BELEQ Xed » O-1¥6/1BCAE0 o) « BMed 23060 » 8§ ayedisioyuyeg .,

H9®_egos[essSnuqsFuniomres —yH

520 0Y-¥o- 996197 woa H1aRaqeyan wnyuady oee g Junugpag sy EaIning slduesos
vagRl SNQUISYEN unpIsataep SMedF WIUNKEIRE UM TE REjaaiuf mos PUR MER SYMRNeS

buag 7ze60 u G ss0bizqg -
enYE

rap-uad
cap- 1o
Y 128}
»yaIIviE QEFRA
P
TRpIR

ubupowiton v78/ G agoIsUag

Hqu yoyasjassbnogaqanag pun -aoy L

ki

S T

uBnpqabay ur SAGALNPQROS S

o e ey OGS Un QRAgIOURISDY WU AL OFR 9
wm e | 5| sasnoyuienog sewd Bunsayansg pun ‘buniowosnogyy

HPE LAY L

Jiunng 1ag

ayesisap  bunuyoezs sy}

Vo 2y-"bul-1di
UFBNELIY  SIWUDH

Hqu jeyasgesabnogsbunianns yH

g assoblegp

g1 assobuagy
SNOYIDGYION

!

|

|

*

!

#. i1 sssohiagg
_ SAGY OQUI0Y
|

|

|

]

|

m

0G4

NOSISIY, 1OISUY




Anlage 5

10.12.1987

Obergasse 15, 08322 Penig-

. G6-606/1BCLEQ X9d » O-1V6/IBGZEQ 2L » IU3d 22060 » 2 SYUIEIoyuyed .
Hqu jJeos[Rsedneqsiuntaiues —JRY
B0 OF-HE- S0OT G ®os Delisgaily wmaelly TEo 3 jajpg wesl USAELI0D sddueiios
wequy RgEgeN UnaRtaep el luntgdeg CuRned R wGILISMUp wox DR DYRR MPINRRT
et buag zzegn w g asscbiagp
Tay-ield aoneg
h W sobaporilon 478L C DS
egesteg QISP o0
5] How (joyos|esincaaq esa) pun ~UHDR MiH Np—
MM uabypqRbay i S3GRLIBGDS SAuR
PTor gt e v noORay puUn QILYAGIRIOUOJISD) LeuR NT IR R
g | pali| 8 Sasnouyusang Sauis Bunsapeasd pun bunisrmsnogiyy
T L U LT U EUIOANRY

bnznosng puyos Jw josupisy  bunuyoezspnmuy - —

yapeg pelory ¥
LAY, SDINOH

Hae SRS Enqshinanes

RO Py It

u{l

[igy

3
i W e
T :
o b L
._ h . .. : " o
_ T S T —
| e il ———
_ e
1]
| 5
\ B | es
e =—=! % R B 7
_ g
] hu;}._.m : [ =
A IR AAT T LT ST ” H ”

12Layang

@Ea

ayss}S;) oIsuy




Obergasse 15, 09322 Penig- 10.12.1997 Anlage 6

Grundrid KellergeschoB

M 110

i
L9

Pl
[

C ; --
10 5 0, 1 A1 |48
D VT h
LI BT I

25, 1%




Anlage -}

Obergasse 15, 09322 Peniy- 10.12.1997
GrundriB Erdgeschob
¥ 50
—

167 .l.u‘ (B % RN GF BT, 6T A,

518

{7 T T TR T AT
n P ue LIS - 1438 20
12 K }; ‘ %L% e, v .
95 50 5} -& e ; ] T T T
&‘—45?1 Hia {’/ i "m1
. o T _' 7 e &
// : 7 o
- O A0
T ol'u ¢ Z j / i 'R ]
- - -9 ¢
ﬂ% 1 v h_ /,’_f i @?/ o = & Gosron 028 @ /
3t = L) @ 5 % ﬁél— —-|.| 'ﬂ
g c By i Nolololo
4 o Lnlee 2y . —. - fv P .
A o 5 7 P 7 (ﬁ) % L_T_m 3 7 "
55 [/ ® @ 7 Theke 7
i = x ><‘ 8 As &] Mo G -1
iz~ SE ' ” i, .&_. Fur 2 1 /2 1 1
RS -: ,;, Q r"1 :tltr / y _Unlal i w124
'c:g.:_ - g // I ) 1UOY 025 n
ARCEN i, NOY% Y |
G /—--ﬁ: " %’}’X o ];rl :
~ wp A -y AR 0 R S - fir L
a2 [0S = /Nl Ve %[
b o % L4 = Poch - | 20 Ba
f E ) / T % Wl T L] / : /
Fz .- . Bk s Ly 7 — ;J-
g ‘“:E = l E a'"“ ﬂ £ s '3 1 Heree %’/ =
. ol A O Y ' AL PP - i SR 2N Mﬁ‘/ 1
% “’J[- ' Gy SRV ) U Y s S o
| 18 IR IR o oAMgC] e
H X % £ o7 ] E = //,
! B ', | €
' & @; - g | 2 | @ %3;[—//’ -
A 0 1 ) 5 q Porsor ! 2 =
O, ~ T BT 1 iy e .1
g B R e e B Rl B ki LN
\® ’ I =) B l s e 1 " H g5
( omE L Lo el T 7 sl ) _HI n ll1 =
il ml(5® A 4 di T S @
S I rr—— o ] ik
~ Eﬁl ol 5;[‘ i E? J-
i i =2 = N7 L
- | ek T e - . l
(o . pitp_ 4%
Sm—— | o m
k' '. 1r ILSj-“ - 1
- L pe o e
Mo Lo p s 1 - *
j.zs 1 31y i
:‘:5_1 o 1R P i@—‘ e i C
-1 SO B

379t

#

15-22|l

T

1864

=

e

i

197




Obergassse 15, 09322 Penig-

10.12.1987

Anlage 8

GrundriB Obergeschob

2056
26

et

M

By,

B

228

0

208

395

il

H 50
B le— —
r '
} { H-ﬂ‘.{ |
5t 419 o i ; P ¥ ).(i]‘ (B 15 {
S5 LD s 06 4 gy LB W, 000 R LS R VB gl LR e 1
Ut o Tup e |'m! Tluy Tus we
7
% 79BN 5] gy M%7 BHDI B B ~
/. e
7 e rd
////f. g
/ -
T oA
L L
A 2
Zm o
% - __r::i
I il
o
1] /
AV
|
W
r
eyl
0l T
3 . B
+158 = - al
SZ_ 1} P 2
7 =1
7 T :
: y | o
: ol
/4 'I:\glil | H @
Z = : i
7 I HE
1 i
7% h_,g ! @
' {z]
0 ) ' ]
_____ -_m""."_,,-_“_él__J (&
1 == I
B .
: | 5
7 ' B 2
7 | ]
7 ok ::: )
[
CLHE LT 381 p
| | Lz
T ¢ H Nl B 1% "
13 { SR 3
ar FANEVE AT !
T I
; 325 { 38 ;! t
155 I Blﬁ““ —»l
N 57 —t '

18,84




Obergasse 15, 09322 Penig

10.12.1997

Anlage 9

GrundriB 1Dachgeschob

M 1150
Be— _—
X g '
- Bsg) ! ‘ ! ngg!
moond o P oue Joue un . se ] 0w l

5%, 135, N W0R, i4R ;)

Ry B 1O T MR L6

i ki T i [T
: gl el O
EERRAN ‘r@i
o I felillel
i STl T T;i
P AR R
arengs, [l T R =
[}(Fede:lg %_"i,ﬂr"'_ H |I M

L5y

|

-
LI IR LCANET . L INE T TN RV

3

459

i

e il it 23

L

R

v H

:

540

P 2

ML




Anlags /IO

10.12.1997

Obergasse 15, 09322 Penig

Grundri® 2.DachgeschoB

D N

i

=~ 1

2

348

427 I

b

p

Eh

"

5

g

0, 4 ysy0_ 205 8

ta

R Izmﬁ

7 futieyg

_,‘

D
t

15

LI

R
i

LN

1 0
-2

3

!?01‘13 17

0, 10 0 L3

T

[ L._l_, 4

I

I

i g
lepl 0

I S

i il e el

4

Uayqagpecn

T

L

"

I

__ W\
ol A=

0
L

IS

bl S
T

N A L T e <a T

g

e — ———

5o e B
_‘_‘.5“'____% +E.

-

(W RS

aop

*___. o



Cbergasse 15, 09322 Penig” 10.12.1997 Anlage /M

Lok
e
Fre—y I LR
- 1]
e lity ik ]

Y .180
. N7
NATGRUICHES
GELANDE
o e
=
|
| =
Sl | Iﬂ‘ ]
M Lallerdnen
LA
e e !
wilechelt whH

FOOAE? Papig * Tel GTTIALAMAL-D * Far

}] % }; 5;.;

I 'Iﬁ £ 3 gﬂg

A

; o V)

o L e
L

e —

——e b

r—{|

/|

o |

J W«
— -
E,g__gi o
: k
— 8 | 2
=} =B I,
= & g3
1 3

i

|

{

|

_____ =
H W
! G
== t

. =

I!] Ei @ Bm
i N 2N o
o 4 M=



Anlage /124

10.12.1997

Obergasse 15, 09222 Peiiig

- Vol 2500 « § neameved
qaRuUTLIAITYS - ¥R}

B e B Bt Rt
e e R et Rt

LR R ]

DIRE - § epe

unwuﬂlaun.is!‘.i

vaupaloy o REUPGES S
ot qRUESNDRCITD wea A OO0 1R
oy 2o hnoper) ne bascoory

Tume—y

A gpn gﬁﬁﬁ
: T T i b

!

!
i--..
HJ{

-
s}
e

T A

-
=

Jnlll.,:... “ |
() Ld .

[

L

: i
T M W=

T

L
MiTe Al Dol N Hu

P
- Juny §LIE

RICEEEAWI
Eliti g

— P —




Obergasse 15, 09322 PenI_g 10.12.1997 Anlage /}3

6
G . geR
- " 1\10:,: it

B

4 Lenpearag

Wuny

i
3

~Q

\‘9\00 96

NS

AR AN
1 GUACRE ARG SALIE

N\

Ed ans ‘l
. I
I

(AT RaNE g

SeiieLare

XN\
2
el
”w

| 4

FARRRATER

LN
LNV
T
.
e
—

LI N

FEsvaeidg



Anlaga 44{’

10.12,1997

fran ) :
NIG&on FONYEINIONEIL NI . hﬁﬁaﬁ% - ﬁt
N ﬂ . o5 .ﬂ
T-= o9+ _ .m W _
/o EoH E md o
- N TN :;25:_::_._._a:ﬁqaaaa_m* I

Obergasse 15, 09322 Penig




Aniage 45 |

10.12,1997

Obargasse 15, 09322 Penig .

DI NN
HIGN DNYORZ

S T O L T e T T T T TG

- Wl BT v . DGR ), Treay BAR 2 B ]
= -
e e e e
- Y by TR P 5wt
Prosiremy —
“ e ] iy
- ‘.l‘.j
PR, T ——y -
- 1 N ]
1= Wi e v ] o ey
o T =
I vE.an&?J

N300S

Fix-i 4




bergasse 15, 09

322 Penig
aaaaaaaaaaa '
- Obergasse 15 in 09322 P :
I / QZ;‘L ’ \ ‘I
N j« <7 :
P 5
< ) :

enig
A1) v’///

10.12.1987 Anlage /16
e

¢ /// @ 7 AR
%

\d - A »
B g og b




\\_Tﬂotnﬁl.e?ﬂg A TASna ¢ . o
B\ ‘g o B
- 10.12.1997 Anlage 7.

A /‘-“‘ R
o~ L7 Gatha

'\/’ .

\\




E i - ﬁ /..u.. 1M{
ST o LIS
b ¢ 4
\_ﬁm&zmﬂm :
».. ...:,./ 3
°Q. ;feﬁ %E_v YoiX! 5 N
. 4 9l : ﬂn\. ;.
X : ' : .‘me E mCmmwme:Wm.fﬂ/.: ...?.... S
O . . . mnhﬂmk- JHOAS .,....”F.I.I...w. [
o > | yoediuni PP g AT qrw&n_ il \ow :”m S W
o . s b .vz! PP P | AT o S By s,...wtm.t D«. B
= . ! o N e T -2 v 1\. Late [ * JP
k= R o 6\..,,.....#?. =2 _._ - i /qin\..f ..
Py b 7 m_moc S iﬂ.ommm * 2k, g mcmﬂox »ﬂ..d i W.. - ....bn Ty >
yuesy “HEHEETE -Evmcﬁwwl....mr “.V.....-.,...)r LAY a.. iy : - e T ~ A 5
- o o v Y = ba = T Tl E SN e Jh remy P .\1"...;( 1 s
B W = F B nﬁg e LT A0 M ] 7,
. g \\lh, o / / . {0p iix_%.. R popssanaegy . A% R4 J. gmonmxwzmnm )
- CLd N -_ﬂu.._-_ o - . e 1r . I P A ke {KQQEWEI\ l\
~ . ¥ N Nn \1Ii.....\. /I\sm.mn_m D-... h ' ...//. cSEE tOﬂ.cnﬂo e ne.. bt o - tmr.DQ \wi\h 2
mw I e 3 0 e \ B _....._., b o8 Ropms . ﬂ.mllf.\w‘uﬂ.m?. K oniine D) e , rata \:.
- e T LT e oL £ o i /d .,,.., G T /OYNRY) P
N : S ORI o AN S YoBaunDy NN
o o7 .Eéﬁ%&. R St T | | R S ke
A ; . ....m aquoat . w e ¢ b N ) B NI - A o . T ;
e T T - | Ay Goeqiieals Exuamn.o gy 7 - e me= YIS 3<2mN7§ uku qeTRBUT <
—| T s m.mE&m.m oes mu Y fopsasisguspromiosalrsd -doHASZ J Y, St . \ R 7, e - e
S ues /) ; ~ h = P81, HeqQ
- . - \ \Aw LJDQUTIDT T 3 : . ..{1”1 r_ iy
- ) Mgl . - (] m# antaﬁwvr.. ....J A \r - ey “wﬁ_._a_:ﬂm.._a..ﬂ
g - Ml .nq \hmﬁ? SRR ..n_. .{ﬁ.f.# JUPIRL A 73
P F\mﬁ Lo - o ] T
A = ,q e Aﬂa_:
- o, g _I MZ ] 'y .&II ..;r... w.v. /\ - )ﬂu .ﬂﬂmhﬂ%—@ s
i aiE ou:on_o.)_ I N Y 2 5 i
: el A \){\r’. a A " ™ NIYH
o _.ﬂm. ﬂ.._—...h I o oopr .. ~ i
pre=sy ' m .
AN
snngmﬁ;ﬂWMﬂ?. o
CORP A _ Zm!
SUEOOL T e ﬂ_awam - R iy e P i
b EQ L 2. Fmﬁll.l\l. - p .»u b Bt ﬂ.umﬂﬂw "R v i b U3 _. .yriu.rl...,kn. ' BSS
“ 4 g n:;\\, .S\\..,./ﬂ... /.nE__ﬁr ) N T ™ ) B 4]
3 vt ey . “ pFly T
e vassan fvasson  Simiguy] BHIW N iU AN ..,.,,.u.nmdm e . =3 . ooy
g i e e oF HO A
! -390, R P ( | Hw Amﬁ: eablm B ! f.
i ~5d CRE CBIYAGT:
ter v

P2 .l..-i_w-l.\
FN!JIH-}“.. Juv—__:)w\ Atmu__ﬁ mNHﬂ I it F \UM\.MM:%I. g2

mhm cwEu__.... Y uassoIn/ \ qrig; ....\V.u;.,.__‘.?.. : =2 ﬁ =D edjuay
.f Q 1_..5._@.] muwn_cw“.uww.‘l d UrByYSIaNaMY : n.__\\. . ..-E_;.nw.»_..wm._. ﬁ B wEn :mﬂ, Hapsyolg 2 Z_.._h‘.fnh.l > L < g e SO
G %. = o T s AC WS 7 rotnie e Ty

N B :
_____.MN M.v_»rﬂc PFQBOC\IW_IuAn_U
zumn_m._uanN

Emu_N,.{!

b g )
A .E.Uw,xoqqui
=>4 v "

oS -
P haaw™ PG ) o S TE T RN . PE Y= 0N

_ww



19

08322 Penig 10.12.1997 Anlage ......
) . N ‘ I:S;“_*T- —~..J Borahatm
@ AT
CCATE 0 S TS EE
N ORDSEE J C\luﬂarld el B =
Yo aPull arger [}
] (. ? Husum 'J/ . "\ ‘)Fehr ra ’r‘ 3 be ,.‘-1:
R 0N .~ Hiet )_._-]--li dStraIsundt ' —=~""  Koszafin
Helgoting } , A & \F {Késlin)
S Maghoe Li.ibeckr[,-"._f:? Roslock
Wanger oge éuxha\aeh & “S i I
i B chwefjo t
E’ J_At lhafmshavaa A N FQMBURG p Neusfﬁndeﬂbm '%g?eltl'n)
e dan l',l Blemsrhaven ﬂ’ (‘3 / /
Leeuwa(den Lineb Y Q
e r) Gmnrngen BREMEN ?
OIdenburg ([N} @

.Sollau

Wi
e ittenbérge

Grozdw Wikp.
{Landsherg (W}

o] nﬁ\de

) 01\,-/\/—'
® Meppen Salzwadel
?5 ( i " g —
e‘M ER ?’}) gy ¢HANNOVER waisburg Palsdam
Mp dourn Enschede) Dsnabruck Mindel Hlldegs?r:‘amschwg,g ank!""\to'
& A nhem L] Magdeburg . }
reeht 7§ i \ o o g
s - Mi..'ll';slaf ; Bielefeld Salzgitter © { Cotibus ¢ Zl:!‘;?ur:‘gsnﬁr
r‘é‘dr/‘\ 4 o Halberstad LAY
, . !
* Dorlmund  pagertorn G&Iiln an k\ ¢
J.l).l.imdhgven visbur ES@SENQ aderto e JHete <
| LEIPZIO . Ganita) %
e Juppertal Brion  Kassel o Gilita}? -
@ DRESDEN ‘
L s
. L 1 i
Maastricht KOLN g Erfurt a . L AL
Lie QS'EQE" Ma{bmg > é E}SEnach Fie Cheninitz f-){uﬂ?r;‘{- [V =
i e oy b
"_L:"E:el R ® Fwickau i EM““'Q] \ 4
L . . Ty wl A
amur : Limburg Giellen p -y PN Hradec Kril }ré
r < 3 r [ Fuda ~-d Ny A KEniggrilnfg
. r L Jf- - Karlawy Yary {L -
1; Jie fasbagen I FRANKFURT 1 ainturt #Qaburg ANV @ arsban . @AM
f Ta
i o E
‘1"\ \,J\w‘j[cb”’g ‘ ] Bakreuty @ Plzen
lad! Bamher - Prsa)
3 ;a?v LuxEng Tugr Dafms 2 ] ’ :‘, [ Iy @
] Y Kaisarslantern } Mannheim Rothenburg hurnberg Weiden
Sﬂarhrdcken )] eHeidelberg e 2 T RN Ceskd
\ Verdun J 2 Budéjovice
Metz \-. 3. Heithionn Hegensbwg g (Budweis)
Rl BN (' }__\ ® ™Al
Karlsruhe Masdlingen R\P{g_ge"dm i I ® h
© Ingolstad ;hk A Waldholen
oul -1 Nanty Slrasbourg STUTTQART ; ,LI i atdn.
[ 1=y 0 {Stalburg) ( ] adTh
Passau } D a
} it Uim . Lendshut z Krems
$ Vhbingsn . ' adD.
@JEpinai , v Augsburg  YONCHEN #® 5 aunau .  ®
o~ \ Fnei;:u.ug_l_\lii‘L nnauéﬁcn!dgen g & - ‘ I Stayr Amstelien
. " ',
h:suleﬁou“ Kemplen d & 7 ‘Eﬂ :
(Widhausenty FL ., L.y o Ealz Ligzen
Bellort ® Cyttanghenstang @ lA) PP e U Nl Bruck a.d. M.
i, ST e g
{_." I " Kufstain ™ @
/ 'Besancun w7 Bregeni‘, JNNi}l CK JE r
- N GRAN
[_andsck Piard Badgasleln 0 50 0@ km
"\/ T 'L Lienz U W —




